Zjednodusené povolovani staveb: novy stavebni zakon v praxi

Proces povolovani staveb byl v minulosti sloZity a zdlouhavy. Stavebnik musel projit dvéma kroky —
nejprve ziskat rozhodnuti o umisténi stavby a teprve poté samotné stavebni povoleni. Oba postupy
mély rGzné varianty a Casto se lisily podle konkrétni situace. Novy stavebni zakon vsak tyto kroky
spojuje do jednoho fizeni a cely proces tak vyrazné zrychluje.

Novy stavebni zakon — zakladni zmény

Od 1. éervence 2024 je Gcinny zakon €. 283/2021 Sh., ktery pFinasi zcela novou Upravu povolovani
staveb v CR. Kromé slouceni Fizeni zavadi i novou klasifikaci staveb. Dosavadni rozdéleni na bézné a
sloZité stavby je nahrazeno ¢tyfmi kategoriemi:

e drobné,

e jednoduché,
e vyhrazené,
e ostatni.

Rozhodujici pti zafazeni do kategorie je mimo jiné dopad stavby na Zivotni prostredi.

Drobné stavby

Za drobné se povaZzuji mensi stavby (viz pfiloha €. 1), které svym rozsahem a charakterem vyznamné
nezasahuji do okoli. Nové je u nich plosny limit zvy$en na 40 m? (dfive 25 m?2). Takové stavby mohou
byt do 5 metrli vysoké, maximalné s jednim nadzemnim podlazim a sklepem do hloubky 3 m. Patfi
sem naptiklad zahradni domky, pergoly, altany, skleniky, pfistfesky pro auta ¢i bazény.

Pro tyto stavby uz neni nutné stavebni povoleni ani kolaudace, pokud spliuji uvedené parametry a
nejsou kulturni pamatkou. Staci dodrzet minimalni odstup od hranic pozemku a zachovat schopnost
vsakovani destové vody na alespori poloviné pozemku.

Naopak mezi drobné stavby nepatfi obytné domy, garaze Ci stavby, které vyzaduji posouzeni vlivi na
Zivotni prostredi.

Jednoduché stavby

Jednoduché stavby (viz priloha €. 2) uz povoleni potrebuji. Jde napfiklad o rodinné domy do dvou
nadzemnich podlazi s podkrovim, mensi garaze, podzemni objekty do 300 m? nebo vétsi opérné zdi.
Povoleni miZe stavebni Ufad vydat bud ve standardnim fizeni, nebo ve zrychleném rezimu, kdy je
IhGta na vydani rozhodnuti 30 dni.

Vyhrazené stavby

Do této kategorie spadaji rozsahlé infrastrukturni projekty — dalnice, Zeleznice, letisté a podobné
stavby, se kterymi se bézny stavebnik prakticky nesetka. (viz. priloha €. 3)

Ostatni stavby

Posledni skupinu tvofi vie, co se neda zaradit jinam — napfiklad Skoly, nemocnice, obchodni centra
nebo dalsi vefejné objekty.


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283#:%7E:text=283/2021%20Sb.-,Drobn%C3%A9%20stavby,-(1)%20Drobn%C3%BDmi
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283#:%7E:text=283/2021%20Sb.-,Jednoduch%C3%A9%20stavby,-(1)%20Jednoduch%C3%BDmi
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283#:%7E:text=283/2021%20Sb.-,Vyhrazen%C3%A9%20stavby,-Vyhrazen%C3%BDmi%20stavbami%20jsou

Shrnuti

Novy stavebni zakon ma hlavné ulevit béZnym stavebnik(im. Drobné stavby, které byly dfive svazany
sloZitou administrativou, se nyni obejdou bez povoleni i kolaudace. Naopak u vétsich staveb zlstava
povolovaci proces zachovan, ale ma jasné dané lhlty — 30 dni u jednoduchych staveb, 60 dni u
ostatnich.

Vysledkem by mél byt rychlej$i a prehledné;jsi postup pti schvalovani stavebnich zamér( v Ceské
republice.



