Postup a Priibéh Stavebniho Rizeni k Vystavbé Rodinného Domu v Ceské Republice

Stavebni fizeni v Ceské republice se Fidi pfedeviim stavebnim zdkonem (zkon ¢&. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpistl) a jeho
provadécimi vyhlaskami. Cilem je zajistit, aby stavby byly v souladu s Gzemnim planem,
technickymi normami a chranily verejné zajmy. NiZe je popsan typicky prabéh pro vystavbu
rodinného domu. Stavebni fizeni se zapocne po tom co se schvali cenova nabidka a vytvori
se 3D projekt s zakladnimi projekty vodo, elektro, svétla , odpady a s celkovym budoucim
padorysem budovy.- Projekce

1. Pfedprojektova pFiprava a zamér

Provéreni izemniho planu: Nejdfive je klicové zjistit, zda je pozemek uréen k zastavbé
rodinnym domem a jaké jsou regulativy (napf. maximalni vyska, zastavénost, typ strechy).
Informace ziskate na pfislusném stavebnim Ufadé nebo na webovych strankach obce/mésta.

Zarizuje si stavebnik

Zaroven stavebnik doda projektantovi vypis z KN o vlastnictvi pozemku, katastralni mapu se
zakreslenim situace domu na pozemku. K tomu kontaktuje mistniho geodeta, ktery vse
zakresli a zaznaci na pozemku vyskové body na stavbu zakaldové desky.

o Ziskani predbézného pisemného souhlasu s projektem( 3D) ze strany stavebniho
uradu. Zajistuje projektant stolarny na statku

e Pruzkumy a posudky (dle potieby): M{ze byt nutné zajistit geologicky prizkum,
radonovy prlizkum, hydrogeologicky prizkum apod., zejména pokud je pozemek
problematicky. Zafizuje si stavebnik.

2. Projektova dokumentace

e Zpracovani projektové dokumentace: Autorizovany projektant nebo architekt
vypracuje kompletni projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni. Tato
dokumentace musi splfiovat poZadavky stavebniho zdkona a provadécich vyhlasek a
obsahovat vSechny potfebné ¢asti (pravodni zprava, souhrnna technicka zprdva,
situace stavby, koordinacni situace, technickd zprava, vykresy, pozarné bezpecnostni
feseni, statika, technika prostredi staveb atd.). Architekt 45-90dni

¢ InZenyring a dotcena stanoviska: Projektant zajisti zakresleni situace,plyn a
stanoviska dotcenych orgdn( statni spravy a spravc( siti (napf. Zivotni prostredi,
hygiena, hasici, pamatkova péce, energetické zadvody, vodarny, telekomunikace). Tato
stanoviska jsou kli¢ova a bez nich nelze stavebni povoleni ziskat. Architekt termin
zpracovani 30-60 dni

3. Podani zadosti o stavebni povoleni

e Shromazdéni podkladi: K Zadosti o stavebni povoleni je nutné pfiloZit:



o Zadost o stavebni povoleni (na formulafi) - Architekt
e Projektovou dokumentaci ve stanoveném poctu vyhotoveni - Architekt

e Doklad o vlastnictvi pozemku nebo pravo stavét (napf. souhlas vlastnika)- Stavebnik
predd projekci ihned na zacatku osloveni SU

e Vsechna vyjadreni, stanoviska, souhlasy a rozhodnuti dotéenych organ( a spravcu siti-
Architekt- pred zpracovanim kompletni PD.

¢ PInd moc, je-li Zadatel zastoupen Stavebnik zasle architektovi

e Souhlasy sousedl s umisténim stavby, pokud je to vyzadovano (nap¥. pti odchylkach
od odstupovych vzdalenosti). V praxi se doporucuje mit souhlasy soused vzdy, aby se
predeslo budoucim sporim. Zajistuje stavebnik

¢ Doklad o uhrazeni spravniho poplatku.

o Podani Zadosti: Zadost se podava na pfislusném stavebnim tradé (dle mista stavby).
Stavebnik

7 vr

4. Stavebni fizeni

¢ Zahajeni fizeni: Stavebni Ufad po podani kompletni zadosti zah4ji stavebni tizeni.
Oznameni o zahajeni fizeni se dorucuje Ucastnikiim fizeni (Zadatel, obec, znami
Ucastnici fizeni, vlastnici sousednich pozemk a staveb, pokud jejich prava mohou byt
stavbou ptfimo dotcena).

o Ustni jednani / Mistni $etfeni (dle uvazeni ufadu): Stavebni Gfad miZe nafidit Ustni
jedndni spojené s mistnim Setfenim, na kterém se projedna stavba s Ucastniky Fizeni a
dotéenymi organy. U¢astnici zde mohou vznaset namitky a pripominky. Pokud nejsou
vzneseny namitky nebo jsou vyreSeny, mlze byt Ustni jedndni nahrazeno ozndmenim
o zahdjeni fizeni s poucenim o pravu vznést namitky.

e Posuzovani namitek: Pokud jsou vzneseny namitky, stavebni Grad je posoudi. O
opravnénych namitkach rozhodne stavebni Gfad v rdmci stavebniho povoleni.
Neopravnéné namitky zamitne. ). - Architekt

o Vydani stavebniho povoleni: Pokud jsou splnény vSechny podminky a nejsou divody
k zamitnuti Zadosti, stavebni Urad vyda stavebni povoleni. V povoleni jsou stanoveny
zdvazné podminky pro provadeéni stavby (napft. zplisob provadéni, uzivani sousednich
pozemkd(l, poZzadavky na ochranu Zivotniho prostfedi, dodrzovani hygienickych norem
atd.). ).-Architekt



Nabyti pravni moci: Stavebni povoleni nabyva pravni moci po uplynuti Ihaty pro
odvoldani, pokud se nikdo neodvold. Pokud se nékdo odvola, rozhoduje o odvolani
nadfizeny spravni organ (krajsky Grad). Stavét lze az po nabyti pravni moci stavebniho
povoleni.

5. Realizace stavby

Ozndameni o zahajeni stavby: Pfed zahajenim stavby je nutné stavebnimu Uradu
oznamit zahdjeni stavby a zajistit si osobu stavebniho dozoru (pokud nejste stavebnim
podnikatelem a stavite svépomoci). - Architekt

Kontroly v pribéhu stavby: Stavebni urad mizZe provadét kontrolni prohlidky stavby.-
Garant firmy a projekce

Zmény stavby pired dokoncenim: Pokud dojde k podstatnym zméndm projektu
béhem vystavby, je nutné tyto zmény projednat se stavebnim uradem a pfipadné
ziskat dodatecné stavebni povoleni nebo ohlaseni zmény.

6. Kolaudace / Oznameni o uZivani stavby

Zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu / Oznameni o zdaméru uZivat stavbu: Po
dokonceni stavby se podava na stavebni Ufad zadost o vydani kolaudacniho souhlasu
nebo ozndmeni o zdméru uzivat stavbu. U rodinnych dom{ se vétsinou postacuje
oznameni o uzivani stavby, ke kterému se prikladaji doklady o provedeni a vysledcich
predepsanych zkousSek a revizi (napft. tlakova zkouska vody, revize elektroinstalace,
revize spalinovych cest).

Kontrolni prohlidka: Stavebni ufad provede zavérecnou kontrolni prohlidku stavby, pti
které ovéri soulad skute¢ného provedeni stavby s povolenou dokumentaci.

Vydani kolaudaéniho souhlasu / souhlas s uZivanim: Pokud je vse v poradku,
stavebni Urad vyda kolaudacni souhlas nebo nebrani uzivani stavby. Teprve poté je
mozné dim legalné uZivat.Stavebnik- po dokonceni stavby a predani PD skute¢ného
stavu RD pokud po dobu vystavby probéhly néjaké zmény.

Dulezité poznamky:

Stavebni Ufad: Vzdy se obracejte na pfislusny stavebni Urad podle mista, kde se bude
stavét.

Lhaty: Stavebni zakon stanovuje lh{ty pro vydani rozhodnuti, ale v praxi se mohou v
zavislosti na slozitosti pfipadu a vytizenosti Uradu lisit.

Zjednodusené postupy: Pro nékteré mensi stavby nebo stavebni Upravy existuji
zjednodusené postupy (napf. ohlaseni stavby, Uzemni souhlas). Rodinny dim vsak
obvykle vyZaduje stavebni povoleni.



e Mistni specifika: Kazda obec mUize mit specifické podminky dané mistnim tzemnim
pldnem nebo stavebnimi predpisy. Je vidy dobré se informovat na mistnim stavebnim
Uradé.

e Energeticky prikaz: Soucasti projektové dokumentace musi byt i prikaz energetické
narocnosti budovy. ). — Architekt 30 dni

Cely proces mulze byt pomérné zdlouhavy a administrativné narocny, proto je vhodné
spolupracovat se zkusenym architektem nebo projektantem, ktery vdam pomuze celym
procesem projit.

Celkova doba realizace je 90-120 dni



